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DEVIZUL GENERAL

Privind cheltuielile necesare realizérii obiectivului de investit

REABILITARE SI EXTINDERE / MANSARDARE CASA DE CULTURA MUNICIPALA

Valoare (fara TVA)

Denumire capitolelor si subcapitolelor de cheltueli | lei
2 ) 3
CAPITOLUL 1.
’ Cheltueli pentru obtinerea si amenajarea terenului i}
Obtinerea terenului 0,00
Amenajarea terenului s 60 137,80
Amenajari pentru proteciia mediului si aducerea la starea initiala _6820,45
Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor i, = o ) | ) 000
e O okl bl T M ol S S S ¢ i R v OGSO ES)
CAPITOLUL 2.
Cheltueli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
Alimentare cu apa, retele exterioare 44 948,32
Canalizare menajera, retele exterioare 18 700,00
Alimentare cu gaze naturale 6 250,00
Energie electric. racord electric ! e e s . { Lk 0.00
RS T TS ionlicapiol 2 ¢ b SR T R - 69898,32,
CAPITOLUL 3.
Cheltueli pentru proiectare si asistenta tehnica
Studii de teren - total 4 227 45
/8.1.1. Studii de teren, topografic si geotehnic 422745
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00
13.1.3. Alte studii specifice e i 0,00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru oblinerea de avize, acorduri si autorizatjii 4 934,00
‘Expertiza tehnica | 41102,23
Certificat performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 17 000,00
Proiectare — total ] 50225473
3.5.1. Tema de proiectare : ) 0,00
3.5.2. Studii de prefezabilitate 0.00
3.5.3. Studii de fezabiliate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si
deviz general ! 207 853,73
.3.5.4. Docﬁmentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avi_ze%or.'acardunion'autorizatiilor 53 559,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie ) 61 886,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie } 178 956,00
Organizarea procedurilor de achizitie y 20 000,00
Consultanta - total ! 30 000,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de nvestitii 20 000,00
3.7.2. Auditul financiar 10 000,00
Asistenia tehnica - total _ ] 116 432,00
3.8.1. Asistenta tehnica din pariea proiectantulul ] 35 209,00
3.8.1.1. pe pericada de executie a lucrarilor 3025900
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de contral
al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii ] 4 950,00
81 223,00

~3.8.2. Diriginte de santier

Total capitol 3.

TVA 21%
lei
4
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143229

000
14061,23.

9439,15
3927,00
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887,76
0,00
0,00

1036,14
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3 570,00
105 473,49

0,00

0,00
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11 247,38

12 996,06

37 580,76

420000

6 300,00

4 200,00

2100,00

24 450,72
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1039,50
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0,00
72766.74
8252.74
000
31019,48

54 387 47
22 627,00

7 562 50
____0,00]
84 576,97

5 115,21
511521
0,00
0,00

 5970.14
49733.70
20 570,00
607 728,22
0,00

0,00

251 503,01
4 806,39
74 882,06

216 536,76
24 200,00
36 300,00

24 200,00
12 100,00

140 882,72
42 602,89

36 613,39

5 989,50
___9827983
~ 890 500,00



CAPITOLUL 4.

Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1. Constructii si instalatii, demolan si construiri

15 788 329,90 3 315 549,28

12 103 879,18

din care C+M (124 1.3+ 1.4+2+4.1+42+

Data: 14.09.2026.
Cursul valutar

Beneficiar / investitor
MUN. MIERCUREA-CIUC

/{ Digitally signed by BORS BELA
Date: 2026.09.15 12:17:57
z +03'00"

PRESEDINTE DE SEDINTA |

TRANDAF (0 OPBAN T/HEA
e

A

4,2. Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale tehnologice 258 784,22 54 344.69 313 128.90

4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 20232701 424 886,74 2448 156,93
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si

4.4, echipamente de transport 0,00 0,00 0,00

4.5. Dotari 0,00 0,00 0,00

_4.6. Active necorporale, brevete, licente, know-how - 0,00 0,00 __-_0.00;
Total capitol4 T e 13 070384,30, 3794780,70 21865 165,01
CAPITOLUL &.
Alte cheltuieli )

5.1. Organizare de santier — total 182 000,00 38 220,00 220 220,00
5.1.1. Lucrari de construclii gi instalafii aferente organizarii de santier 151 000,00 31710,00 182 710,00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierul 31 000,00 6 510,00 37 510,00

5.2. Comisioane cote, taxe, costul creditului — total . 190 064,68 0,00 190 064,68
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,060 0.00
5.2.2. Cota aferente ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 81 674,85 0,00 8167485
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 16 334,97 0,00 16 334,97
5.2.4, Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 81674,85 0.00 81674.85
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize, conforme si autorizatia de construire/desfiintare 10 380,00 0,00 10 380.00

5.3. Cheltuieli diverse i neprevazute 15% 2731086,13 573528,09 330461422

5.4. Cheltuieli pentru informare si publicitate PR ST e (W B 10 000,00 2100,00 12 100,00

o D RN COTBMR] CamRol oo S o IO oy o | L e ST ARG | 3726998,90
CAPETOLUL 6.
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste, si predare la beneficiar
| 6.1. Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00
6.2. Probe tehnologice giteste : y 000 .00
i _ Total capitol 6. ; 000
CAPiTDLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +13+14+2+31+32+33+

7.1.3.56+3.7+38+4+51.1) ) 0,00 0,00 0.00
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret,

77:2 10"/« din(1.2+13+14+2+31+3.2+433+35+37+38+4+511) 190571913 40020102 2305920.15
Total capitol 7. ‘ 190571913 400 201,02 230592015
‘ TO'[Q!. GENERAL T 23 962 061 22| 4992 119 ZT 28 954 180 49

| 1633497069 343034384 1976531453

Intocmit : (numele, functia si semnatura)
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ESZTANY STUDIO S.R.L.

Sediu. 537268, Leliceni 55/8 - Adresa pogtald: Miercurea Ciuc, 530211 str. Marton Aron nr. 18. Cod fiscal: RO 25479406, Tel 0724 212 311

ANEXA NR. 2. la Hotararii Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc

nr. B8 12026

Detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora in conformitate cu documentatia tehnico-
economica privind documentatia P.T.h. + D.T.A.C. pentru REABILITARE $I EXTINDERE / MANSARDARE CASA
DE CULTURA MUNICIPALA, din mun. Miercurea Ciuc, str. Bul. Timisoarei nr. 6., extras din documentatia P.T.h. +
D.TA.C.

CAPITOLUL 1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii; Elaborare documentatiilor de avizare a lucrarilor de interventii (DALI)
pentru Reabilitare si extindere / mansardare casa de cultura municipala
1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Municipiului Miercurea-Ciuc

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Municipiului Miercurea-Ciuc

1.4, Beneficiarul investitiei

Municipiului Miercurea-Ciuc

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
Proiectant general:

S.C. "ESZTANY STUDIO" S.R.L. - sat Leliceni, nr. 55B, jud. Harghita

1.6. Numar proiect / anul : 605/ 2023.
1.7. Anul elaborarii 12025
1.8. Faza de proiectare :P.T.h. + D.T.A.C.

CAPITOLUL 2. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Indicatorii apelurilor de proiecte conform Ghidului specific privind regulile si conditiile aplicabile finantarii din
fondurile europene afarente Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1, componenta 5 — Valul renovarii, axa 2 — Schema de granturi pentru eficienta energetica
si rezilienta in cladiri publice, operatiunea B.2: Renovarea energeticd moderata sau aprofundat a cladirilor publice,
sunt urmatoarele:

- reducere a consumului de energie primara totala (KWh/m2 an)

- consumul de energie primara utilizand surse regenerabile la finalul implementarii proiectului (kWh/m2 an)

- arie desfasurata de cladire public3, renovata energetic (m2)

- reducere anuala estimata a gazelor cu efect de sera (echivalent kgCO2/m2 an)

- persoane care beneficiaza in mod direct de masuri pentru adaptarea la schimbarile climatice (ex. Valuri de
caldura) ‘

- respectarea obiectivelor de mediu, a principiilor DNSH

CAPITOLUL 3. Date tehnice si financiare ale investitiei
Anul construirii: Cladirea a fost realizata in perioada 1957-1960 din zidarie simpla si cadre locale din beton armat,
pe baza proiectelor nr. C 1968/1l, din 1956, si FCA 1978/1957, intocmite de IPC — Institutul de Proiectare a

Constructiilor la comanda Sfatul Popular raion Miercurea Ciuc. Cladirea a fost terminata si inaugurata in 21. ian.
1962.

Functiune: Momentan cladirea contine cca. 26 incaperi la parter, separate de pereti interiori, inclusiv sala
spectacole, avanscend si scena. La etaj |. sunt cca. 32 incaperi, separate de pereti interiori, iar la etaj Il. sunt 6
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incaperi, separate de pereti interiori. La parter in afara de sala spectacole si scena, sunt birouri, holuri de intrare si
acces, casa biletelor, foaierul cu garderoba, o sala de repetitie, cabine pentru artisti, grupuri sanitare pentru public
si separate pentru personal, depozit pentru decoruri, atelier croitorie si spalatorie, si spatii tehnice ca centrala
termica si spatiu de pompare.

La etajul I. sunt amenajate birouri administrative, spatii de circulatie ca holuri si coridoare, sali de repetitii, un studio
de inregistrare, depozite, vestiare pentru actori si personal, ateliere de creatie si de intretinere, si grupuri sanitare
pentru personal. La etajul Il. este amenajat o sala de repetitie, si depozitul de costume, cu spatii de circulatie si
grupuri sanitare. Cladirea are sarpanta de lemn si invelitoare din tigla ceramica si tabla zincata faltuita. Cladirea are
dimensiuni de cca. 34 m x 62 m, forma drepunghilara alungitd in directia Est - Vest. Ulterior, corpul din spate a fost
supraetajat, cu 3 ateliere pentru artisti.

Cladirea momentan nu respectd normele de accesibilitate a cladirii privind persoanele cu handicap. In situatia
actuald cladirea nu corespunde anumitor cerinte functionale, unele instalati nu sunt corespunzatoare sau nu
functioneaza deloc. Este necesar reabilitarea termica a anvelopei cladirii.

Modificari mici functionale: La parterul cladirii grupurile sanitare existente din holul vestiarelor actorilor, pe langa
faptul ca sunt subdimensionate, blocheaza accesul actorilor din sala de repetitie spre zona vestiarelor. Acesta sala
este folosita ca sala de repetitii de ambele institutii care inchiriaza cladirea, aici sunt organizate si spectacole cu un
numar redus de spectatori. Astfel este important un acces direct al actorilor, dansatorilor spre vestiare. Pentru
acesta propunem mutarea acestor grupuri sanitare existente (realizate separat pentru sexe) din axele 12-13 ale
cladirii, intre axele 11-12, a se vedea planul parter.

Propunem realizarea in casa scarii a fostei cabinei de proiectie, prin demolarea scarii, realizarea uni spatiu adecvat
pentru un grup sanitar spectatorilor cu dizabilitati.

Propunem schimbarea celor doud spatii actuale: - centrala termicd cu atelierul de croitorie si spalatorie, si
compartimentarea spatiului atelierul de croitorie si spalatorie cu realizarea unui nou depozit de recuzite, spatiile
actuale pentru depozitarea recuzitelor fiind insuficiente.

La cererea beneficiarului se va realiza un depozit de decor exterior cladirii langa fatada de sud, realizat din
structura metalica si inchideri laterale realizate din grilaj de lemn, a se vedea fatada de sud, si detaliul DA-02 si DA-
03. Acest spatiu impreuna cu spatiul de antreu adiacent va fi acoperit cu Tnvelitoare din sticla stratificata de
siguranta. Acest spatiu se va inchide cu un grilaj matalic tip rulou. Acest spatiu va avea pe cele trei laturi inchideri
laterale prin grilaje perforate.

Noul atelier de croitorie si spalatorie va primi un acces direct din casa scérii, prin spargerea unei usi.

Se va realiza un antreu acoperit cu o copertina din sticla stratificatd de siguranta in fata usii de intrare a actorilor,
langa curtea instalatilor, a se vedea fatada de est. Curtea instalatiilor de climatizare va fi inchisa lateral cu un gard
identic cu depozitul de decor exterior de la fatada sudic3, acest spatiu nu va fi acoperit.

La etajul 1. studioul de inregistrare va fi mutata dintre axele 9-10 intre axere 10-11 ale cladirii, iar similar
modificarilor de la parter sunt mutate grupurile sanitare existente dintre axele 12-13 intre axele 11-12, pentru a
elibera accesul dansatorilor din saliile de repetitii spre vestiarele existente.

La etajul 2. este putin schimbat grupul sanitar actual si este construit un nou depozit costume, fiindca cele existente
sunt insuficiente ca mérime si capacitati de depozitare.

Restul spatiilor si functiunilor actuale nu se schimba.
Propunem urmatoarele lucrari de reabilitare:

3.1. Masuri de crestere a eficientei energetice (activitati eligibile):

- lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii (inlocuirea usilor exterioare, cu noi
termoizolante; inlocuirea ferestrelor exterioare, cu noi termoizolante; chepenguri termoizolate si antifoc pentru
acces spatiu pod; izolare termica a ziduri exterioare, si soclu; termoizolarea planseului de peste ultimul nivel, in
spatiul pod; termoizolarea unelor pardoseli asezate pe sol,

- reabilitarea termica a sistemului de incalzire si a sistemului de furnizare a apei calde de consum,

- lucrari de instalare a sistemului fotovoltaic pentru producerea energiei electrice, utilizare sursa regenerabila de
energie

- realizarea instalatiilor de climatizare si ventilare mecanica cu recuperare de caldura, pentru asigurarea calitatii
aerului interior

ANEXA NR. 2. LA H.C.L priviind investitia - Reabilitare si extindere/mansardare Casa de Culturd Municipald, pr.nr.605/2023 2
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- lucrari de reabilitare a instalatiei de iluminat, inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu
corpuri de iluminat cu eficientd energetica ridicata si durata mare de viata,

3.2. Lucrari de modernizare efectuate in spatiile consolidate/reabilitate/reparate:

- lucrari de recompartimentare a spatilor, refunctionalizarea spatiilor, realizat din pereti gipscarton sau caramida
- realizarea unor noi grupuri sanitare necesare pentru personal si oaspeti

- la parterul cladirii se va realiza un nou grup sanitar adecvat normelor actuale, pentru cameni cu dizabilitati

- reparatii la invelitoare si schimbare elemente vechi sau insuficiente de tinichigerie

- lucrari de construire fundatii noi la extiinderile cladirii

- luerari de reparare, consolidare si de protectie la nivelul sarpantei

- lucrari de consolidare plansee, grinzi, socluri si scari din beton armat

- lucrari de schimbare a sistemului de sustinere a instalatiilor de decoruri scena

- schimbarea burlanelor si jgheaburilor existente

_ schimbarea invelitorii din tabla cu invelitoare din tigla, identica cu cel existent, din motive arhitecturale, estetice
- schimbarea invelitorii din tabla cu panta de 5,5° cu invelitoare noua din tabla din cauza degradarilor

- lucrari de reparatii trotuarului de protectie din jurul cladirii

- lucrari de reconstruire, reparare a teraselor, rampelor exterioare cladirii

- lucrari de reconstruire la soclul existent al cladirii, schimbare soclu similipiatra in soclu de piatra naturala

- schimbarea unor usi interioare cu cele noi (usi fonoizolante, usi rezistente la foc)

- schimbarea unor usi exterioare cu cele noi (usi rezistente la foc), conform normelor PSI

- dotarea unor usi interioare cu sistem de inchidere automata, conform normelor PSI

- dotarea unor usi exterioare cu sistem de deschidere automata in caz de incendiu

- lucrari de termoizolatii la nivelul anvelopei cladirii

- se vor schimba sau repara pardoseli

- toate spatiile interioare vor fi rezugravite

- lucrari de restaurare si reabiliare mai ample, la spatiile accesibile publiciului (ex: Holuri de intrare, Foaier, Sala de
spectacole, Sala de repetitii de la parter, etc), cu reabilitarea sau schimbarea finisajelor existente

- reconstruire spatiu tehnic sunet, cu realizarea unei galerii tehnice lumini peste acesta, in sala de spactacole
- se va realiza noi scari interioare

- se va repara, curata si restaura tencuiala exterioara din terasit a fatadelor

- se va repara, curata, si restaura cornisele, braurile si ancadramentele din similipiatra existente de pe fatade
- se va realiza o platforma si un gard metalic de protectie a instalatiilor exterioare cladirii

- se va realiza un depozit de decor exterior, in coltul sud-est al cladirii

- se va reface partial instalatia sanitara existenta

- se va face reface partial instalatia electrica interioara existenta

- se va realiza instalatie de detectie si semnalizare si avertizare incendiu (conform normelor PSI)

- se va realiza instalatie de climatizare, ventilare cu recuperare de caldura

- se va realiza instalatie de desfumare in caz de incendiu la sala de spactacole, scena, si depozitele de decor
(conform normelor PSI)

- se va realiza instalatii de stingere cu drencere tip fereastra in zona vecina cu Restaurantul Tosca

- se va realiza instalatii de gaze naturale, din cauza mutarii incaperii centralei termice

- se va realiza instalatii de antiefractie

- se va realiza instalatii de voce date

- se va realiza instalatii noi de scenografie

Economia de energie ca urmare a alocarii solutiilor de modernizare s-a calculat la 57,26%
Indicator de eficienta energeticd: Durata de recuperare a investitiei: peste 20 de ani

3.3. Valoarea totald a investitiei 28 954 180,49 lei TVA inclus.
din care C+M: 19 765 314,53 lei TVA inclus.

3.4. Indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sd indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare:
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In urma reabilitarii termice nivelul consumului anual specific de energie primara (din surse fosile si surse
regenerabile) va micsora semnificativ.

Durata de realizare a lucrarilor de interventii (IUni) ...............cccoevvvreiiiesieiieie i S e 15 luni
Durata de recuperare a investitiei in condifii de eficien{d economica....... R S A e B S S ...... peste 20 de ani
Consumul de energie primaré totald corespunzéator cladirii nereabilitate 476,54 KWh/mp,an
Consumul de energie primard totald corespunzdtor cladirii reabilitate ........... 203,65 KWh/mp,an
Reducerea specifica de energie PIMATE ...................ooooe oo 272,89 KWh/mp,an

3.5. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii:

Proiectul ce se propune spre finantare are numeroase beneficii socio-economice administrative necuantificabile de
importanta politica si sociala majora.

In vederea asigurarii functionarii in conformitate cu legislatia in vigoare specific unor cladiri destinate culturii si
asigurarea a unei calitati corespunzatoare a constructiei conform Legii 10/1995 actualizata, privind Calitatea in
Constructii cu modificarlie si completarile ulterioare n care trebuie asigurate urmatoarele cerinte fundamentale:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitatea la incendiu;

c) igiend, sanatate si mediu inconjurator,

d) siguranta si accesibilitate Tn exploatare;
e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica,

g) utilizare sustenabild a resurselor naturale;

3.6. Categoria si clasa de importanta, capacitati:

Categoria de importanta a cladirii este C. - NORMALA (conform HGR nr. 766/1997)
Clasa de importanta a cladirii, conform P100-1/2013, este Il
Grad de rezistenta la foc al cladirii este Il

Situatia existenta

Aria construita la sol; 1710 m?

Aria desfasurata: 2840 m?

Aria construita desfasurata: 2840 m?

Aria utila: 2346,1 m?

H max cornisa: 8,29 m de la cota + 0,00
H max coama: 13,88 m de la cota + 0,00
Volum total: 15 402 mc

Arie teren: 1 864 m?

Situatia propusa

Aria construitd la sol: 1 7446 m?

Aria desf3surata: 2 874,6 m?

Aria construitd desfasurata: 2 874,6 m?
Aria utila: 2 367.5 m?

H max cornisa: 8,29 m de la cota + 0,00
H max coama: 13,88 m de la cota + 0,00
Volum total: 15 402 mc

Arie teren: 1 864 m?

(Dupa executarea lucrarilor propuse, functionarea cladirii in general nu se schimba.)
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